Smlouva o uzavieni budouci najemni smlouvy ¢&. 11902

Budouci pronajimatelé:

Budouci najemce :

Bytové druzstvo ULEHLY L.

se sidlem Masarykovo nam. 100, 688 01 Uhersky Brod

zastoupen€ : Stanislavem Zapecou — ptedsedou druzstva
JUDr. Janou Sadrovou — mistoptedsedou druzstva

IC : 262 85 894

bankovni spojeni : Cesk4 spofitelna a.s., pobocka Zlin

¢.u. : 1545784399/0800

a

Mésto Uhersky Brod

se sidlem Masarykovo nam. 100, 688 01 Uhersky Brod
zastoupend : ing. Ladislavem KryS$tofem - starostou mésta
IC: 291 463

( dale jen budouci pronajimatelé)

a

uzaviraji na zakladé §§ 50a, 50b, 51 a 663 a nasl. Ob&anského zékoniku tuto

smlouvu :

Cast A.

I.

1. Budouci pronajimatelé prohlasuji, Ze jsou na zakladé¢ Smlouvy o sdruZeni uzaviené dne
22. 5. 2002 spoluinvestory a budoucimi spoluvlastniky 24-bytovych jednotek V'
Uherském Brodg, lokalitt ULEHLY, jejichz vystavba probiha na pozemcich p.¢. 318/1,
p.¢. 319/1 a p.¢. 319/2, zapsanych u Katastralniho ufadu v Uh. Hraditi, pracovist¢ Uh.
Brod na LV ¢. 10001 pro obec ak. . Uhersky Brod.
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. Podily budoucich spoluvlastnikli jsou stanoveny ve vy$e uvedené Smlouve o sdruzeni ze
dne 22.5.2002.

. Vystavba je realizovana na zaklad® stavebniho povoleni, které vydal Méstsky ufad —
odbor stavebniho Gfadu a tuzemniho plénovani v Uherském Brode pod ¢&j.
STAV/2634/01/Re a které nabylo pravni moci dne 5. 3.2002.

. Zhotovitelem stavby je spoletnost Ing. Karel Hanatek — stavebni firma s.r.o., se sidlem
Moravska 82, 688 01 Uhersky Brod, IC : 607 22 665.

 Termin dokon&eni stavby vé&etnd kolaudace je stanoven nejpozd&ji do 14-ti mésic od
zahdjeni vystavby.

I

. Budouci pronajimatelé a budouci najemce se zavazuji uzaviit nejpozd&ji do 30 dnd po
isp&sné provedené ufedni kolaudaci najemni smlouvu na najem bytu ¢. 19. ve IV. NP
bytového domu &. ........ , specifikovanou v ¢asti B této smlouvy.

. Najemni smlouva uvedena v predchozim &lanku vSak bude uzaviena pouze po splné€ni
téchto podminek:

a) budouci najemce podal piihlasku za Clena Bytového druZstva ULEHLY I, jeho vstup
do druzstva byl odsouhlasen Elenskou schiizi druzstva a byl dle ptislugnych ustanoveni
stanov pfijat za Elena Bytového druzstva ULEHLY L

b) budouci ndjemce uhradil zakladni ¢lensky vklad ve vysi 3.000,- K¢.

¢) budouci nijemce uhradi dalgi ¢lensky vklad ve vysi 350.000,- K¢ do 30. 9. 2002
Platby budou provedeny ve prospéch uctu druzstva uvedeného v zahlavi smlouvy pod
VS 11902 ( &islo smlouvy ).

d) budouci ngjemce bude mésiéng splacet v najmu druzstvu, ¢astku uréenou na zéklad€
hypotééniho Gvéru poskytnutého Bytovému druzstvu ULEHLY L

%

. Budouci pronajimatelé se zavazuji, ze po splnéni vSech vyse uvedenych podminek,
nejpozd&ji vsak do 30-ti dntt ode dne kolaudace stavby, vyzvou budouciho najemce
k uzavieni najemni smlouvy s témito zékladnimi naleZitostmi :
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Cast B.

Ndjemni smlouva

uzaviend podle § 685 a ndsl. Obcanského zdkoniku a pFislusnych ustanovent stanov bytového V
druzstva ULEHLY I

Pronajimatelé: Meésto Uhersky Brod
se sidlem Masarykovo nam. 100, 688 01 Uhersky Brod
IC : 291 463
( dale jen pronajimatel 1. )

a

Bytové druzstvo ULEHLY L

se sidlem Masarykovo ndm. 100, 688 01 Uhersky Brod
IC : 262 85 894

bankovni spojeni : Ceska spotitelna a.s., pobocka Zlin
&.. : 1545784399/0800

( dale jen pronajimatel II.)

Nadjemce :
i
Obecna ustanoveni
1. Pronajimatelé prohlasuji, Ze jsou spoluvlastniky bytového domu &.p. ....... , postaveného
na pozemku p.C. .........ee , zapsaného u Katastralniho Gfadu v Uh. Hradisti, pracovisté
Uh. Brod na LV €. ....oieienn. pro obec a k. u Uh. Brod, pii¢emZ bytové druZstvo

ULEHLY I mé spoluvlastnicky podil ve vysi 49 % a mésto spoluvlastnicky podil ve
vysi 51 %.

2. Néjemce prohlauje, Ze byl seznamen se skute¢nosti, Ze vyse uvedeny bytovy diim je po

dobu 20 let od jeho kolaudace zatizen zastavnim pravem ve prospéch statu, a to za Celem
zajisténi pohledavky statu vyplyvajici z poskytnuté statni dotace.

-



Néjemce rovnéZ prohlasuje, Ze je sezndmen se skutecnosti, Ze vySe uvedeny bytovy dim
je zatiZzen zéastavnim pravem ve prospéch penézniho ustavu poskytujictho druzstvu
hypoteéni uvér. Toto zastavni pravo je ziizeno pfed zastavnim pravem ve prospéch statu.

IL
Piredmét a ucel najmu

Piedmétem najmu podle této smlouvy je byt ¢. 19. nachazejici se v bytovém domé
G Siisheaisi , postaveném na pozemku p.¢. ........... , zapsany u Katastralniho ufadu
v Uherském Brodé na LV €. 10001 pro obec a k. i Uhersky Brod.

Popis bytu, jeho rozméry, pfislusenstvi a standardni vybaveni jsou uvedeny v evidenénim
listu, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy a je oznacen jako piiloha ¢.1.

Pronajimatelé pronajimaji ndjemci byt specifikovany v bodech 1. a 2. tohoto ¢lanku
a najemce tento byt pfebird do ndjmu. V potiebném rozsahu je zahrnuto do ngjmu
i uzivani spole¢nych ¢asti domu a ptistupovych a piijezdovych komunikaci k domu.

Ucelem najmu je uzivani pfedmétu ndgjmu za icelem trvalého najemniho bydleni ndjemce
a ¢lend jeho domacnosti.

Néajemce byl pfijat za ¢lena druzstva rozhodnutim ¢lenské schiize ze dne ........... a jeho

&lenstvi bylo odsouhlaseno rozhodnutim &lenské schiize Bytového druzstva ULEHLY 1.

II1.
Néajemné

Najemce se zavazuje, Ze bude hradit po celou dobu trvani ndjemniho vztahu najemné
( splatka HU ), jehoZ mési¢ni vySe bez souvisejicich sluzeb €ini ........... -K¢&.

Toto najemné je stanoveno v souladu s cenovymi piedpisy pro regulaci ndjemného z bytu
a vsouladu sprogramem podpory vystavby ndjemniho bydleni v obci vyhlaSenym
Ministerstvem pro mistni rozvoj CR.

Pfi Gétovani najemného bude uplatiiovano DPH v zdkonné sazbé .

Néjemné je splatné mé&si¢ng, vzdy do 15. dne b&Zného mésice, a to na ucet druZstva
uvedeny v zahlavi této smlouvy.



W

5

V piipad& prodleni s Ghradou najemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli urok
zprodleni dle platnych pravnich predpisi. Neplaceni najemného po dobu delsi nez til
mésice je diivodem k vypovédi této smlouvy a k vyloueni z druzstva.

Najemce dava podpisem této smlouvy souhlas pronajimateli, aby v piipadé prodleni
s thradou n4jemného del$im nez 2 mésice zvefejnil tuto skute€nost v piislusnych
prostorach domu.

Iv.
Ceny sluzeb

Najemce je povinen hradit piislusny podil ceny za sluzby souvisejici s ndgjemnim vztahem,
a to piedeviim za tiklid a udrzbu spolenych prostor, revize, za dodavku elektricke energie
pro spoledné prostory, za dodavku tepla, teplé vody, vodné, stoéné, revizi a kontrolu
komint atd.

Zalohy na sluzby souvisejici s n4jmem bytu ve vysi stanovené v priloze ¢. 2 této smlouvy
se najemce zavazuje hradit spole¢né s uhradou najemného.

Pro ptipad prodleni s tthradou sluZeb plati obdobné ustanoveni €l. III., bod 5. a 6. této
smlouvy.

V.
Doba ndjmu a jeho skonceni

Néajemni smlouva se uzavira na uréito po dobu 20-ti let s tim, Ze po uplynuti 20-ti let ode
dne kolaudace dojde k prevodu vlastnictvi k bytu ve smyslu ¢l. IX., této smlouvy.

Najem bytu zanikne pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem, zénikem
¢lenstvi ndjemce v druZstvu, pievedenim bytu do vlastnictvi ¢lena druZstva, vypovédi,
popt. na zékladg jinych skutegnosti stanovenych pravnimi piedpisy.

Néjem bytu lze vypov&dét pouze z ditvodl a za podminek stanovenych platnymi pravnimi
piedpisy a stanovami druZstva.

Pro tdely vypovédi dané v souladu s ustanovenim § 711 odst.1 pism. c) se za porusovani
dobrych mravli povaZuje zejména opakované ruSeni noéniho klidu, soustavné
znedistovani spoleénych prostor domu, fyzické ¢i slovni napadani ostatnich najemct ¢i
zéstupcil pronajimatele.

Pro Ggely vypovédi dané v souladu sustanovenim § 711 odst.1 pism.d) se za hrubé
porusovani povinnosti vyplyvajicich z najmu povazuje zejmeéna:

- najemce nezaplatil ndjemné nebo tGhrady za sluZby spojené s uzivanim bytu, byt i jen
gasteéné, a to po dobu delsi neZ tifi mésice

- najemce dal byt & jeho &ist do podngjmu tieti osob& bez pisemného souhlasu
pronajimatele
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- najemce uZivad byt nebo jeho &ast vrozporu stouto smlouvou, zejména k jinym
uceltim neZ k trvalému bydleni

- néjemce provede bez pisemného souhlasu pronajimatele stavebni zmeény ¢i jiné
podstatné zmény predmétu nagjmu '

- byt uziva bez pisemného souhlasu pronajimatele jind osoba nez néjemce

- najemce neplni oznamovaci povinnost ohledné potfeby oprav v byt€ nebo provedeni
opravy znemoZzni

- najemce nebo osoby, které s nim Ziji ve spoleéné domécnosti, poSkozuji spolecné casti
nebo spoleind zafizeni domu nebo vnitfni zafizeni bytu, které je ve vlastnictvi
pronajimatele

- najemce znemozni pronajimateli nebo jim povéfené osob& piistup do bytu za Gcelem
kontroly, jak je byt uzivén, instalace ¢i udrzby méfici a regulacni techniky ¢i odpoctu
naméfenych hodnot nebo piistup k daldim technickym zafizenim, pokud jsou soucasti
bytu a patii pronajimateli. N4jemci musi byt potfeba piistupu do bytu pfedem
oznamena.

6. Pii skondeni nijmu je najemce povinen piedat byt pronajimateli k datu skonCeni ndjmu.
Nesplni-li ndjemce tuto povinnost, sjednévaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi
trojnasobku mé&si¢niho n4jemného za kazdy zapocaty mésic prodleni. Tuto smluvni
pokutu je opravnén pronajimatel zapo&ist oproti vypotadacimu podilu ¢lena druzstva.

7. Pii skondeni nijmu je najemce povinen piedat byt pronajimateli viadném stavu
s prihlédnutim  k obvyklému opotfebeni. V pfipad€ poruSeni této povinnosti je
pronajimatel opravnén uspokojit vzniklou $kodu formou zapocteni oproti vypofadacimu
podilu ¢lena druZstva.

8. V ptipadé skoneni ngjmu nemd nijemce narok poZadovat od pronajimatele uhradu
nékladd, které vynaloZil na nadstandardni vybaveni bytu. '

VI.
Podnajem

1. Néjemce je opravnén prenechat pfedmét ndjmu uvedeny v &l I této smlouvy do
podnajmu tfetim osobam, ale jen s pisemnym souhlasem pronajimateld.

VIL
Priva a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen pfedat pfedmét ngjmu ve stavu zptisobilém k uZivani a je povinen
zajistit fadny a nerueny vykon prév ngjemce po celou dobu ngjmu.

2. Pronajimatel je opravnén po piedchozim oznameni najemci vstoupit do pfedmétu najmu
spolu s osobou opravnénou jednat jménem néjemce, a to za udelem kontroly dodrzovani
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podminek této smlouvy. Toto ustanoveni neplati pro pfipady nahlych havarijnich stava
a obdobnych skute¢nosti. O vzniklé nenadélé situaci musi pronajimatel neprodlené
informovat n4jemce. Piipadné opravy v pfedmétu ndjmu, které je nutné provést v jiné nez
pracovni dob& ndjemce, je pronajimatel oprédvnén provést po predchozim souhlasu
najemce 1 mimo shora uvedenou dobu.

Néjemce je opravnén uzivat byt pouze k tucelu dle této smlouvy.

Nijemce je povinen dodrZzovat pfislusné protipozarni, bezpe€nostni, hygienické
a ekologické predpisy, jakoZ i veSkeré vnitini organizaéni pokyny vztahujici se k provozu
nemovitosti, v niZ se pfedmét nadjmu nachazi ( Domovni ad, Provozni fad, PoZarni ad
apod.)

Néjemce je povinen nahlésit pronajimateli jakoukoli zdvadu i opravu provadénou na
vlastni naklady.

Najemce je povinen nahradit pronajimateli veskeré Skody zptisobené v ramci predmétu
najmu vlastnim provozem ¢i zavinénym poruSenim pravnich povinnosti. Déle ndjemce
odpovida za zniceni, odcizeni a za jakékoliv znehodnoceni véci nalézajicich se v predmétu
najmu, které prevzal do uzivani.

Néajemce je povinen se zdrzet pii vykonu svého ndjemniho prava vseho, ¢im by jakkoliv
zasahoval do vlastnickych, resp. najemnich, podndjemnich ¢i jinych uzivacich prav
pronajimatele ¢i tfetich osob v nemovitosti.

) VIIL
Udrzba, stavebni a jiné upravy

Drobné opravy a b&Zné nédklady na udrzbu hradi najemce, ostatni néklady tykajici se
UdrZby a oprav bytu a domu hradi pronajimatel.

Néjemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele provadét jakékoliv stavebni
a technické zmény na pfedmeétu najmu a manipulaci s technickym zafizenim objektu.

IX.
Prevod bytu

Néjemci vznika po uplynuti 20 let ode dne kolaudace stavby ndrok na uzavieni smlouvy o
bezuplatném pfevodu vlastnictvi k bytu specifikovaném v ¢l. II. této smlouvy, vCetné
prevodu spoluvlastnického podilu na spolednych &astech domu a pozemku, a to po splnéni
veskerych finanénich zdvazkl vici pronajimatelim spojenych s pievadénym bytem.
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Zavérefna ustanoveni
1. Jakékoliv zmé&ny nebo dopliiky této smlouvy je moZno provadét jen pisemnou formou,

nelze se dovolavat ustnich ujednéni.

2. Smlouva se vyhotovuje ve 3 stejnopisech, z nichZ 1 vyhotoveni obdrZ ndjemce a po 1
vyhotoveni pronajimatel€.

(O8]

Smlouva nabyvé platnosti a G&innosti dnem podpisu smlouvy smluvnimi stranami.

4. Smluvni strany po pieéteni prohladuji, Ze obsah smlouvy je jim srozumitelny, Ze odpovida
jejich pravé, vazné a svobodné villi na ditkaz toho pfipojuji vlastnoruéni podpisy.

V Uherském Brod¢ dne :
za pronajimatele: za najemce :
predseda

Bytové druzstvo ULEHLY L

mistopfedseda
Bytové druzstvo ULEHLY L

starosta obce

.1 Eviden¢ni list
. 2. Stanoveni thrad za sluzby, rozpis sluzeb

Prilohy :

OC O«



(OS]

Smluvni strany se dohodly, Ze &isla parcel, vyméry pozemkul, oznaceni bytl, &isla
popisné, Cisla LV, vySe nijemného ( splatky hypote¢niho uvéru ) budou v ndjemni
smlouvé zménény podle skuteéného stavu ke dni podpisu kone¢né najemni smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze ceny sluzeb a zaloh na energie budou stanoveny az
v ngjemni smlouvé, a to tak, aby odpovidaly béZnym cendm v mést€¢ Uhersky Brod
a cenovym predpisiim v dob€ uzavieni ndjemni smlouvy.

V ptipad€, Ze v mezidobi mezi podpisem této smlouvy a podpisem ndjemni smlouvy
dojde ke zménam pravnich piedpisti upravujicich problematiku najemniho bydleni
s poskytnutim statni dotace, zavazuji se smluvni strany pfizpasobit ndjemni smlouvu této
nové uprave.

IL

Jakékoliv zmény nebo dopliiky této smlouvy je mozno provadét jen pisemnou formou,
nelze se dovolévat ustnich ujednéni.

Smlouva se vyhotovuje v 4 stejnopisech, znichZ po 2 vyhotovenich obdrZi ndjemce,
1 vyhotoveni pronajimatel - Bytové druzstvo ULEHLY 1. a 1 vyhotoveni pronajimatel —
Meésto Uhersky Brod.

Smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu smlouvy smluvnimi stranami.

Smluvni strany po pfeteni prohlasuji, Ze obsah smlouvy je jim srozumitelny, Ze odpovida
jejich pravé, vazné a svobodné vili a na diikaz toho pfipojuji vlastnoruéni podpisy.
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V Uherském Brodé dne : V. ¢

za budouciho najemce:

za budouci pronajimatele:

Stanislav Zapeca - pfedseda
Bytového druzstva U LEHLY I

JUDr. Jana SAarova - mistopfedseda
Bytového druZstva ULEHLY L

Ing. Ladislav Krystof
starosta Mésta Uh. Brod



